Mietvertrag

zwischen

der Fellensiek GmbH, vertreten durch Thomas Fellensiek, An der Eiche 20a, 26487 Blomberg

- nachfolgend Vermieter genannt -

dem Landkreis Wittmund, vertreten durch den Landrat Holger Heymann, Am Markt 9,

26409 Wittmund
- nachfolgend Mieter genannt -
- Vermieter und Mieter gemeinsam die Parteien genannt -
§1
Mietobjekt
1. Der Vermieter ist Eigentiimer des Grundsticks, An der Eiche 20 A, 26487 Blomberg. Auf dem

Grundstiick hat der Eigentlimer ein Gebaude als Maschinenhalle mit Biroteil errichtet
(,Mietobjekt”).

Der gesamte Bereich des Grundstiicks wird dem Mieter zur Benutzung uneingeschrankt zur
Verfligung gestellt.

§2
Mietzweck
1. Das Mietobjekt wird fiir die Dauer des Mietvertrages ausschliefRlich als Lagerhalle vermietet.
2. Anderungen des Nutzungszwecks bediirfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung des

Vermieters, die dieser nur aus wichtigem Grund verweigern darf.

3. Sofern fiir die Nutzung durch den Mieter behordliche Genehmigungen erforderlich oder
Auflagen zu erfillen sind, so hat der Vermieter auf seine Kosten die Genehmigungen zu
beschaffen und Auflagen zu erfillen.

§3
Mietbeginn, Mietdauer

1. Das Mietverhiltnis beginnt mit der Ubergabe des Objekts an den Mieter, spitestens jedoch
am 01.01.2026.



Das Mietverhaltnis wird flr eine Zeit von 5 Jahren fest abgeschlossen (Festmietzeit).

Das Mietverhaltnis verlangert sich um jeweils zwolf Monate, wenn es nicht mit einer Frist von
sechs Monaten vor Ablauf der Festmietzeit oder des jeweiligen Verlangerungszeitraums
schriftlich gekiindigt wird.

§4
Ubergabe und Ausstattung des Mietobjekts

Zu dem Mietobjekt gehoren folgende Einrichtungen und Anlagen
- (z. B. Einbaukiiche, etc.)

Die unter § 4.1 bezeichneten Sachen stehen und verbleiben im Eigentum des Vermieters. Dem
Mieter ist deren Nutzung im Rahmen des in § 2.1 bezeichneten Mietzwecks fiir die Dauer der
Mietzeit ohne die Verpflichtung zur Leistung eines zusatzlichen Entgelts gestattet.

Soweit Installationen und Einrichtungen, die der Mieter im Rahmen des vertraglichen
Mietgebrauchs vornehmen mochte, bauliche Eingriffe und Veranderungen erforderlich
machen, ist der Mieter hierzu nur mit der ausdriicklichen schriftlichen Erlaubnis des
Vermieters berechtigt. Der Vermieter sagt seine Mitwirkung zu, soweit es ihrer fir die
Einholung von Zustimmungen und Genehmigungen Dritter flir die nachtraglich bewilligten
MaRnahmen des Mieters bedarf.

Uber die Ubergabe des Mietobjekts ist ein schriftliches Ubergabeprotokoll (Anlage 1) zu
fertigen, das den Tag der Ubergabe beinhaltet, von den Parteien zu unterzeichnen ist und als
Nachtrag mit diesem Vertrag fest zu verbinden ist. Mit Unterzeichnung des
Ubergabeprotokolls erkennt der Mieter an, dass sich das Mietobjekt in einem
vertragsgemiaRen Zustand befindet, sofern im Ubergabeprotokoll nichts anderes vereinbart
ist.

Sollten nach Ubergabe und Inbetriebnahme des Mietobjekts noch Nachbesserungsarbeiten
am Objekt vorzunehmen sein, duldet der Mieter die Durchfihrung dieser
Nachbesserungsarbeiten.

Dem Mieter werden fiir die Dauer der Mietzeit folgende Schliissel ausgehandigt:
Siehe Schliisseliibergabeprotokoll (Anlage 2)

§5
Miete, Betriebs- und Nebenkosten
Es wird eine monatliche Grundmiete in Hohe von EUR 2000,00 vereinbart.

Der Mieter Ubernimmt zudem samtliche fir das Mietobjekt anfallenden Betriebskosten im
Sinne des § 2 der Betriebskostenverordnung. Die Aufstellung der Betriebskosten des § 2
Betriebskostenverordnung ist als Anlage 3 diesem Vertrag beigefligt und ist Bestandteil des
Vertrags.

Der Vermieter ist berechtigt, im Rahmen ordnungsgemaRer Bewirtschaftung neu entstehende
oder nachtraglich anfallende Betriebskosten im Sinne des § 2 Betriebskostenverordnung auf



den Mieter umzulegen und die Vorauszahlungen auf die Betriebskosten in angemessener Hohe
neu festzusetzen.

Fiur folgende Betriebskosten erfolgt die Verbrauchserfassung tber gesonderte Messgerate
unmittelbar fiir das Mietobjekt:

- Strom,

- Gas, Fernwarmeversorgung,

- Wasser, Abwasser, Warmwasserversorgung und
- Abfall- und Millbeseitigung.

Der Mieter wird sicherstellen, dass er den Ausgleich der vorstehend aufgelisteten Kosten
unmittelbar gegeniiber den betreffenden Versorgungsunternehmen {ibernehmen kann. Der
Mieter stellt den Vermieter von samtlichen Forderungen der Versorgungsunternehmen frei.
Fir den Fall, dass etwaige Versorgungsvertrage nur mit dem Vermieter abgeschlossen werden
konnen, kann der Vermieter die Kosten dem Mieter mit monatlichen Abschlagszahlungen in
Rechnung stellen.

Auf die in Ziff. 2 genannten Betriebskosten hat der Mieter zusammen mit den Mietzahlungen
monatliche Vorauszahlungen in H6he von EUR 200,00 zu leisten.

Der Vermieter rechnet am Ende eines jeden Mietjahres lber die Betriebskosten ab.

Es ergibt sich hiernach die zu zahlende monatliche Miete wie folgt:

Nettomiete EUR 2.000,00
Betriebskostenvorauszahlung EUR 200,00
Zzgl. 19 % Umsatzsteuer EUR 418,00
Monatlicher Gesamtbetrag EUR 2.618,00

Die Verpflichtung zur Zahlung der vorstehenden Miete beginnt mit Ubergabe des Mietobjekts.
Die Miete und die Vorauszahlungen fiir Betriebskosten sind monatlich im Voraus spesenfrei
auf das Konto des Vermieters:

IBANDE91 2835 0000 0145 5497 39
BIC: BRLADE21ANO
Kreditinstitut: Sparkasse Aurich-Norden

zu entrichten. Die Zahlungen miissen jeweils bis zum 3. Werktag des betreffenden Monats auf
dem Konto des Vermieters eingegangen sein. Die erste Monatsmiete muss drei Werktage nach
Beginn des Mietverhaltnisses auf dem Konto des Vermieters eingegangen sein.

§6
Mietanpassung
Die Parteien verpflichten sich, Anpassungen des Vertrages und der Miethohe vorzunehmen,
die infolge gesetzlicher und/oder richterlicher Anderungen der Rechtslage zur Finanzierung
oder gesonderten Berechenbarkeit von Investitionsaufwendungen erforderlich werden.



§7
Mietkaution

Der Mieter zahlt an den Vermieter bei Beginn des Mietvertrages eine Kaution in Hohe von EUR
6.600,00. Die Kaution ist unverzinslich.

Der Vermieter ist berechtigt, die Ubergabe des Mietobjekts von der Zahlung der Mietsicherheit
abhangig zu machen.

Der Vermieter kann sich, wegen seiner aus dem Mietvertrag falligen Anspriiche, wahrend der
Mietzeit aus der Kaution befriedigen. Der Mieter ist in diesen Fall verpflichtet, den
Kautionsbetrag wieder auf den urspriinglichen Betrag zu erhéhen. Eine Aufrechnung des
Mieters mit dem Riickzahlungsanspruch aus der Kaution gegen fillige Forderungen des
Vermieters wahrend der Mietzeit ist ausgeschlossen.

Die Mietsicherheit ist nach Beendigung des Mietvertrages bei ordnungsgemaRer Riickgabe des
Mietgegenstandes an den Mieter zuriickzuzahlen bzw. zuriickzugeben, sofern der Vermieter
keine Gegenanspriiche aus dem Mietvertrag geltend macht.

Bei einem Vermieterwechsel stimmt der Mieter der alleinigen Haftung des Erwerbers zu, wenn
dieser ihm bestatigt, dass er die Mietsicherheit erhalten hat. Der Mieter ist mit der
Haftungsentlassung des bisherigen Vermieters einverstanden.

§8
Untervermietung
Der Mieter ist zur Untervermietung des Mietobjekts berechtigt, sofern der Vermieter
zustimmt. Der Vermieter wird seine Zustimmung nur aus wichtigem Grund versagen.
Versagungsgriinde konnen sowohl in der Person oder dem Tatigkeitsfeld des Untermieters als
auch in dessen personlichen und wirtschaftlichen Verhaltnissen oder in den persdnlichen und
wirtschaftlichen Belangen des Vermieters begriindet liegen.

Der Vermieter darf die Einwilligung zur Untervermietung von Bedingungen abhangig machen.
Insbesondere darf er verlangen, dass ihm der die Miete Ubersteigende Untermietzins als
zusatzliche Miete gezahlt wird.

Bei unberechtigter Untervermietung oder bei schuldhafter vertragswidriger Nutzung des
Mietobjekts durch den Untermieter kann der Vermieter die Zustimmung zur Untermiete sofort
widerrufen und verlangen, dass der Mieter unverziglich das Untermietverhaltnis kiindigt.
Geschieht dies nach einer entsprechenden Aufforderung des Vermieters nicht oder (iberldsst
der Mieter unberechtigterweise das Mietobjekt einem Untermieter oder sonstigem Dritten,
so kann der Vermieter diesen Mietvertrag fristlos kiindigen; der Mieter bevollmachtigt den
Vermieter hiermit, in diesem Falle auch das Untermietverhdltnis zu kindigen.
Schadensersatzanspriiche des Vermieters bleiben unberiihrt.

In jedem Fall der Untervermietung tritt der Mieter hiermit seine samtlichen Forderungen
gegen den Untermieter, insbesondere auf Zahlung der Untermiete, bis zur Hohe der dem
Vermieter nach diesem Vertrag zustehenden Anspriiche an den Vermieter sicherungshalber
ab. Der Vermieter nimmt die Abtretung hiermit an. Der Mieter wird den Untermieter nach
Abschluss des Untermietvertrags von der Forderungsabtretung unterrichten und
Einwendungen nach § 404 BGB ausschlieRen.



§9
Instandhaltung, Instandsetzung des Mietobjekts einschlieBlich Schénheitsreparaturen,
Anzeige von Mangeln und Gefahren
Der Mieter hat Erhaltungsmalinahmen jeglicher Art sowie MalRnahmen zur Gefahrenabwehr
und Schadensbeseitigung zu dulden.

Das gilt auch fir MalRnahmen zur Modernisierung und Einsparung von Energie sowie solche
Aus- und Umbauten und MalRnahmen, die der Vermieter nicht zu vertreten hat (gesetzliche
Vorgaben, wie z. B. Anschluss- und Benutzungszwang, Nachriistung mit Thermostatventilen,
Heizungsregler, UmweltschutzmaRnahmen u. &a.). Hierbei sind schutzwiirdige Interessen des
Mieters zu beriicksichtigen.

Bei Wertverbesserungen, Energieeinsparmanahmen und solchen MaRnahmen am
Mietgegenstand und dessen Grundstiick, die der Vermieter nicht zu vertreten hat, ist der
Vermieter berechtigt, ggfs. AnteilmaRig die Jahresmiete um 15 % der von ihm aufgewendeten
Kosten zu erhéhen.

Bei Aufwendungen des Vermieters fiir Anschlisse an Ver- und Entsorgungsleitungen (z. B.
Anschlussbeitrag, Netzkostenbeitrag u. a.) sowie StraBenbaukosten (ErschlieBungs-, Aus- und
Umbaubeitrdge u. d.) und Ausgleichsbetrdgen in Sanierungs- oder Entwicklungsgebieten
betragt diese Erhéhung 7 % der aufgewendeten Kosten.

Werden die Mietrdume im renovierten oder nicht renovierten Zustand an den Mieter
Ubergeben, ist der Mieter wahrend der Mietzeit verpflichtet, die laufenden
Schonheitsreparaturen innerhalb der Mietrdume fachgerecht auszufiihren oder auf seine
Kosten ausfiihren zu lassen, soweit diese durch den vertragsgemallen Gebrauch des
Mietobjekts erforderlich werden. Fallige Schénheitsreparaturen sind spatestens bei Mietende
nachzuholen.

Der Mieter hat zudem regelmaRig alle Schdnheitsreparaturen einschliefllich des AuBen- und
Innenanstrichs von Tiren und Fenstern und des Heizkérperanstrichs durchzufiihren. Werden
die Mietraume nicht reviert oder renovierungsbediirftig vermietet, ist der Vermieter nicht
verpflichtet, Schonheitsreparaturen, dir durch den vertragsgemdBen Gebrauch des
Mietobjekts durch den Mieter erforderlich werden, durchzufiihren oder deren Kosten zu
tragen.

Etwaige Mangel des Mietobjekts, drohende Gefahren fiir das Mietobjekt und die Anmallung
von Rechten Dritter an dem Mietobjekt hat der Mieter dem Vermieter unverziglich
anzuzeigen (§ 536 c BGB). Die Pflicht des Mieters zur unverziiglichen Anzeige erstreckt sich
auch auf Gefahren fiir das Eigentum, das Leben, den Koérper, die Gesundheit und sonstige
Rechte Dritter, soweit deren Interessen durch die Mietsache und deren Gebrauch in nicht nur
unerheblichem oder verkehrsiiblichen Umfang betroffen sind.

Die Geltendmachung von Schadenersatzanspriichen durch den Mieter wegen eines Mangels
des Mietgegenstandes oder wegen Verzugs des Vermieters mit der Beseitigung eines Mangels
ist ausgeschlossen, sofern der Mangel nicht vom Vermieter vorsatzlich oder grob fahrldssig
verursacht worden ist. Hiervon unberiihrt bleibt der Anspruch des Mieters auf
Mangelbeseitigung.



§10
Kleinreparaturen
Der Mieter tragt die Kosten fiir Kleinreparaturen bis zu einem Betrag von EUR 150,00 im
Einzelfall an Installationsgegenstinden sowie sonstigen Anlagen und Einrichtungen, die
seinem direkten und haufigen Zugriff ausgesetzt sind.

Die Kleinreparaturen umfassen das Beheben von Schaden an den zu den Mietrdumen
gehorenden Installationsgegenstdanden fir Elektrizitat (z. B. Lichtanlagen), Wasser (z. B.
Wasserhdhne, sanitdre Anlagen einschlieBlich Zubehor), den Heiz- und Kocheinrichtungen (z.
B. Herde und Ofen sowie Heizkdrperventile), den Fenster- und Tirverschliissen (z. B.
Turschloésser) sowie Verschlussvorrichtungen von Fensterldaden und Jalousien und den
Bodenbeldgen.

Der jahreshochstbetrag fiir derartige Kleinreparaturen zu Lasten des Mieters belauft sich auf
nicht mehr als 8 % der Jahresmiete ohne Nebenkosten.

8§11
Minderung, Aufrechnung und Zuriickbehaltungsrechte

Der Mieter kann gegeniliber den Forderungen des Vermieters aus diesem Vertrag mit einer
Gegenforderung nur aufrechnen oder ein Minderungs- oder Zurlickbehaltungsrecht nur
ausliben, wenn seine Forderung unbestritten oder rechtskraftig festgestellt ist. Weitere
Voraussetzung ist, dass er zum Zeitpunkt der Geltendmachung dieser Rechte nicht mit
Zahlungen aus dem Mietverhaltnis im Riickstand ist. Das Recht des Mieters, Uberzahlte Miete
einzuklagen, bleibt davon unberiihrt. In jedem Fall muss der Mieter den Vermieter wenigstens
einen Monat vor Falligkeit der Mietforderung, gegen welche aufgerechnet bzw.
zuriickbehalten werden soll, schriftlich benachrichtigen.

§12
Bauliche Verdnderungen, Einbauten
Der Vermieter ist nach vorheriger Ankiindigung berechtigt, Ausbesserungen und bauliche
Veranderungen, die zur Erhaltung und Modernisierung des Mietobjekts oder zur Einsparung
von Energie oder zur Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden
zweckdienlich sind. Eine Verbesserung des Mietobjekts im Sinne dieses Vertrags kann
insbesondere auch darin begrindet liegen, dass die MaBnahme der wirtschaftlichen Nutzung
und Verwertung des Mietobjekts oder des Gesamtobjekts forderlich ist.

Der Mieter wird die in Betracht kommenden Teile des Mietobjekts zuganglich halten und die
Ausfiihrung der Arbeiten nicht behindern oder verzogern.

Soweit der Mieter die Durchfiihrung der in Ziff. 1 bezeichneten MaRnahmen dulden muss,
verzichtet er darauf, Schadensersatzanspriiche geltend zu machen; Minderungsanspriiche
stehen dem Mieter nur dann zu, wenn die baulichen Verdanderungen das Mietobjekt selbst
betreffen und erhebliche Auswirkungen auf die Nutzung des Mietobjekts durch den Mieter
haben. Minderungsrechte aufgrund von Bauarbeiten, die das Mietobjekt nicht selbst
betreffen, stehen dem Mieter nicht zu.

Veranderungen am und im Mietobjekt, insbesondere Um- und Einbauten, Installationen und
dergleichen dirfen nur mit schriftlicher Erlaubnis des Vermieters vorgenommen werden. Die



Erlaubnis kann davon abhidngig gemacht werden, dass der Mieter sich zur volligen oder
teilweisen Wiederherstellung des friiheren Zustands im Falle des Auszugs verpflichtet. Die
Erlaubnis kann nur aus wichtigem Grund versagt werden. Der Vermieter sagt seine Mitwirkung
zu, soweit es ihrer fir die Einholung von Zustimmungen und Genehmigungen Dritter fiir die
nachtraglich bewilligten Veranderungen am und im Mietobjekt bedarf.

§13
Versicherungen
Der Vermieter schlielt fir das Mietobjekt eine Feuer-, Sturm-, Wasser- und
Gebaudehaftpflichtversicherung, sowie eine Elementarschadenversicherung in tblicher Hohe
ab.

Er ist berechtigt, die Versicherungspramien im Rahmen des § 5.2 dieses Vertrags als
Betriebskosten auf den Mieter umzulegen.

Der Mieter ist verpflichtet, fiir das Mietobjekt folgende Versicherungen mit angemessenem
Deckungsschutz auch zugunsten des Vermieters abzuschlieRen und diese wahrend der
Vertragslaufzeit aufrechtzuerhalten:

- Versicherung gegen Beschadigung und Verlust von eingebrachten Gegenstianden,
auch soweit die eingebrachten Gegenstinde als Einbauten wesentlicher
Bestandteil des Gebdudes werden,

- Glasbruchversicherung

Den Abschluss und den Bestand der Versicherungsvertrage hat der Mieter dem Vermieter auf
Verlangen nachzuweisen. Im Falle einer Untervermietung ist der Abschluss und der Bestand
der Versicherungsvertrdge durch den Untermieter dem Vermieter auf Verlangen
nachzuweisen.

Flr den Fall der Beschadigung oder des Untergangs von Mietgegenstanden werden hiermit die
sich aus den Versicherungsbedingungen ergebenden Anspriiche, insbesondere auf Auszahlung
der Versicherungsleistungen, bereits jetzt von dem Mieter an den Vermieter - unbeschadet
etwaiger weiterer Anspriiche des Vermieters - abgetreten. Der Vermieter nimmt diese
Abtretung hiermit an.

§14
Verkehrssicherungspflicht
Der Mieter ibernimmt alle Verkehrssicherungspflichten, die dem Vermieter fiir das Mietobjekt
selbst obliegen. Der Mieter stellt den Vermieter von Anspriichen aus der Verletzung der
Verkehrssicherungspflicht frei, es sei denn, der Schaden aus der Verletzung der
Verkehrssicherungspflicht beruht darauf, dass der Vermieter ihm vom Mieter gemeldete
bauliche Mangel nicht unverziglich behoben hat.

Der Mieter Gbernimmt dariber hinaus etwa bestehende Verpflichtungen des Vermieters zur
StralRenreinigung sowie die Rdum- und Streupflicht bei Schneeglatte und Eis im Rahmen der
ortlichen Vorschriften im Bereich des Mietobjekts auf den 6ffentlichen Gehsteigen und im
Zugangsbereich.



8§15
Betreten des Mietobjekts durch den Vermieter
Der Vermieter ist bei Vorliegen berechtigter Interessen befugt, die Mietraume nach vorheriger
Ankiindigung zu verkehrsiiblicher Tageszeit an Werktagen zu betreten und zu besichtigen oder
hiermit andere Personen zu beauftragen. In Fallen dringender Gefahr ist dem Vermieter das
Betreten des Mietobjekts zu jeder Tages- und Nachtzeit zu gestatten.

Ein berechtigtes Interesse des Vermieters, sich vom Zustand der Mietsache zu (iberzeugen, ist
mindestens zweimal jahrlich auch ohne besonderen Anlass gegeben. Ein berechtigtes
Interesse besteht dariiber hinaus insbesondere dann, wenn an dem Mietobjekt Umbauten,
Modernisierungsarbeiten, Erhaltungs- und Instandsetzungsmalnahmen durchgefiihrt werden
sollen oder wenn Anlagen, die flr das Mietobjekt und seine Ausstattung zweckdienlich sind (z.
B. fur die Versorgung mit Warme, Wasser, Strom, Gas), zu installieren, zu warten oder zu
kontrollieren sind. Ein berechtigtes Interesse ist auRerdem dann gegeben, wenn eine
vorangegangene Besichtigung Anlass zu Beanstandungen gegeniiber dem Mieter gegeben hat.

Der Vermieter ist berechtigt, in Notfdllen Tiiren im und am Mietobjekt auf ihm geeignet
erscheinende Weise zu 6ffnen, um sich Zugang zum Mietobjekt zu verschaffen.

Der Mieter erhdlt samtliche Schlissel zum Mietobjekt. Ohne vorherige schriftliche
Zustimmung des Vermieters ist es dem Mieter nicht gestattet, Alarmanlagen jeglicher Art
einzubauen oder Fenster oder Tliren mit zusatzlichen SchlieB- oder Sicherheitsvorkehrungen
zu versehen.

8§16
Kiindigung
Der Vermieter kann diesen Mietvertrag aus wichtigem Grunde ohne Einhaltung einer
Kandigungsfrist mit sofortiger Wirkung kiindigen. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor,
wenn
a. der Mieter, ungeachtet einer schriftlichen Abmahnung des Vermieters, einen
vertragswidrigen Gebrauch des Mietobjekts fortsetzt, der die Rechte des
Vermieters nicht nur geringflgig verletzt. Insbesondere, wenn er einem Dritten
den Gebrauch des Mietobjekts unbefugt tberldsst oder durch unangemessenen
Gebrauch oder Vernachlassigung der ihm obliegenden Sorgfalt das Mietobjekt
gefahrdet;
b. der Mieter mit der Entrichtung einer vollstindigen monatlichen Mietrate langer
als fiinf Wochen im Riickstand ist;
c. der Mieter in sonstiger Weise trotz schriftlicher Abmahnung seinen
Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt und die Rechte des
Vermieters nicht nur geringflgig verletzt.

Dem Mieter steht ein auBerordentliches Kiindigungsrecht zu, wenn die Mietsache durch
Brand, hohere Gewalt oder sonstige Ursachen ganz oder zu einem wesentlichen Teil zerstort
wird und eine Wiederherstellung durch den Vermieter in angemessener Zeit unterbleibt.

Die auRerordentliche Kiindigung kann fristlos erklart werden. Sie kann auch unter
Bericksichtig und bestimmter Umstdnde, die insbesondere aus dem Erfordernis der



Abwicklung des Vertragsverhéltnisses folgen, mit einer angemessenen Frist ausgesprochen
werden.

Jede Kiindigung dieses Vertrags bedarf der Schriftform.

Setzt der Mieter nach Ablauf der Mietzeit den Mietgebrauch fort, fiihrt dies nicht zur
stillschweigenden Verlangerung des Mietverhéltnisses. § 545 BGB findet keine Anwendung.

8§17

Pflichten des Mieters bei Beendigung des Mietverhaltnisses
Bei Beendigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter das Mietobjekt in vertragsgemalRen
Zustand zu versetzen, vollstandig zu rdaumen und bezugsfertig an den Vermieter
herauszugeben.

Beim Auszug muss der Mieter alle Schlissel, auch die selbst gefertigten, und die Schlissel,
Zugangscodes oder sonstigen Sicherungsmittel fiir alle von ihm selbst eingebauten weiteren
Sicherungsvorkehrungen zuriickgeben. Andernfalls ist der Vermieter berechtigt, auf Kosten
des Mieters neue Schlésser und Sicherheitsvorkehrungen einbauen zu lassen.

Endet das Mietverhaltnis durch fristlose Kiindigung des Vermieters, so haftet der Mieter auch
fiir den Schaden, den der Vermieter dadurch erleidet, dass das Mietobjekt nach R&umung und
Rickgabe durch den Mieter leer steht oder billiger vermietet werden muss
(Mietausfallschaden).

§18
Sonstige Vereinbarungen
Dem Mieter ist bekannt das der Biiroteil der Halle (iber leichte Feuchtigkeit in den Wanden
verfligt. Dieser Zustand wird Mieterseits angenommen und kann nicht als Mangel an der
Mietsache geltend gemacht werden.

8§19
Schlussbestimmungen
Dieser Vertrag enthalt alle zwischen den Vertragsparteien vereinbarten Bestimmungen
beziiglich des Mietverhiltnisses. Miindliche Nebenabreden sind nicht getroffen. Anderungen
und Ergdanzungen dieses Vertrags bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform, soweit
gesetzlich nicht ein strengeres Formerfordernis besteht. Dieses gilt auch fiir die Abanderung
des Schriftformerfordernisses.

Die Parteien haben Kenntnis von den Schriftformerfordernissen der §§ 550 i.V.m. 578 Abs. 1
BGB und sind sich dariber einig, dass der Vertrag in schriftlicher Form gemafR §§ 550, 578 BGB
geschlossen sein soll. Sie verpflichten sich, gegenseitig auf jederzeitiges Verlangen eines der
Vertragspartner alle Handlungen vorzunehmen und Erklarungen abzugeben, welche
erforderlich sind, um den gesetzlichen MaRgaben des Schriftformerfordernisses zu
entsprechen. Sie verzichten darauf, wegen Mangeln der Schriftform den Vertrag vorzeitig zu
kiindigen.

Alle Anlagen zu diesem Vertrag sind Bestandteil dieses Vertrags. Im Falle eines Widerspruchs
zwischen einer Anlage und den Bestimmungen dieses Vertrags sind die Bestimmungen dieses
Vertrags vorrangig.



Der Mieter ist darliber informiert, dass im Rahmen der Mietvertragsverwaltung die das
Vertragsverhiltnis betreffenden Daten auf Datentrager gespeichert und ausschliefRlich zur
Vertragszwecken verarbeitet werden.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrags ganz oder teilweise unwirksam oder
undurchfiihrbar sein oder werden, so bleibt der (ibrige Vertrag im Ubrigen wirksam. Es ist den
Parteien bekannt, dass nach der Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs eine salvatorische
Klausel lediglich zu einer Beweislastumkehr fiihrt. Es ist jedoch die ausdriickliche Absicht der
Parteien, die Gultigkeit der verbleibenden Bestimmungen in jedem Fall zu erhalten und
demgemaR die Anwendbarkeit von § 139 BGB insgesamt auszuschlieBen. Die Vertragsparteien
verpflichten sich in einem solchen Falle, statt der nichtigen, anfechtbaren oder unwirksamen
Bestimmung eine solche zu vereinbaren, die ihrem Sinne moglichst nahe kommt und einen
entsprechenden wirtschaftlichen Erfolg gewahrleistet. Sofern die Auslegung aus
Rechtsgriinden ausscheidet, verpflichten sich die Parteien, dementsprechend ergidnzende
Vereinbarungen zu treffen. Die vorstehende Regelung gilt auch, wenn sich bei der
Durchfiihrung oder in der Auslegung des Vertrags eine ausfiillungsbedingte Liicke ergibt.

Ort, Datum

Vermieter Mieter



