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Landkreis Wittmund  
Der Landrat 
Amt für zentrale Dienste und 
Finanzen 
10.4/23.30.2.26 
 

Vorlagen-Nr. 
0078/2021 

 

BESCHLUSSVORLAGE 

öffentlich 

 
    Beratungsfolge                                                                             Sitzungstermin     TOP 

 
 

Haushaltsausschuss 29.06.2021  
 
 

Kreisausschuss 01.07.2021  

 

 

Betreff:  

Anmietung von Räumen von der Varia-Holding GmbH in Wittmund, Breslauer Staße 19 - 21; 
hier: Werkhalle 

 
Sachverhalt: 
Entsprechend dem Beschluss des Kreisausschusses vom 09.12.2020 (Vorlagen-Nr.: 
0168/2020) wurde die Verwaltung beauftragt, mit der Varia Holding GmbH (Vermieter) einen 
Mietvertrag zunächst für das dortige Verwaltungsgebäude abzuschließen. Wie bereits in der 
o.a. Vorlage dargestellt, werden derzeit durch die Volkshochschule und Musikschule 
Friesland-Wittmund gGmbH (VHS) ca. 460 qm der dortigen Werk- und Lagerhalle genutzt. 
Mieterin und Kostenträgerin ist die VHS.  
 
Das Gebäude der VHS in der Finkenburgstr. 9, 26409 Wittmund, ist für die Nutzung stark 
eingeschränkt. Da seit März 2019 das zweite Obergeschoss aufgrund geltender 
Brandschutzbestimmungen nicht mehr zur Verfügung steht, sind vier Schulungsräume 
entfallen, für die in den Räumen der ehemaligen Stadtbücherei Ersatz geschaffen werden 
soll.  Aber auch hier ist die Nutzung aus Brandschutzgründen nur mit Einschränkungen 
möglich. Ergänzend kommen die Vorgaben des Denkmalschutzes hinzu.  
 
Bei beiden Räumen, die im ersten Obergeschoss entstehen sollen, sind jeweils nur 10 
Personen zugelassen. Die zwei weiteren Räume im Erdgeschoss sollen zu einem 
,,klassischen“ SchuIungsraum (25 Personen) und zu einem Besprechungsraum 
umfunktioniert werden.  Diese Raumaufteilung ist für eine Volkshochschule nicht 
ausreichend. So müssen im regulären Kursbetrieb alle Möglichkeit genutzt werden 
(Ballettsaal und Unterrichtsräume der Musikschule), um den Unterricht aufrechtzuerhalten. In 
2020 gelang dies nur durch die pandemiebedingten stark eingeschränkten Teilnehmer- und 
Veranstaltungszahlen. Insbesondere für Integrations- und Flüchtlingskurse gelten klare 
Vorschriften hinsichtlich Raumausstattung und -größe. Diese Kurse sind 
betriebswirtschaftlich zwischen 14 bis 25 Personen sinnvoll. Der Standort Wittmund benötigt 
mindestens drei Räume für diese Kurse. Stark nachgefragte Bereiche in Volkshochschulen 
sind außerdem Bewegungskurse (insbesondere Yoga, Rückengesundheit und Pilates) und 
Kreativangebote (Malen, Nähen, Werken etc.).  
 
Für eine zukunftsorientierte und zeitgemäße Ausrichtung besteht am Standort der Breslauer 
Straße die Möglichkeit, dass im Werkstattrakt ein Ausbau für die VHS in moderner und 
barrierefreier Form erfolgen kann. Mit diesen neuen Möglichkeiten erhofft sich die VHS, dass 
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sie nach der Pandemie mit zeitgemäßen Räumen und neuen Angeboten neue Kundinnen 
und Kunden erreicht. Insgesamt bietet der Standort langfristig die Möglichkeit, dass alle 
Fachbereiche wieder an einem zentralen Ort angesiedelt werden. Dies wiederum wird 
Synergieeffekte in den Aufwendungen einbringen.  
 
Aus Sicht der Verwaltung ist ein zukunftsfähiges Raumkonzept notwendig. Die Leiterin der 
VHS wurde gebeten, ein solches vorzulegen, wobei in der Werkhalle an der Breslauer 
Straße noch weitere Flächen generiert werden können. Es ist beabsichtigt, weitere 
Gespräche mit dem Vermieter zu führen. Die Umbauarbeiten am Gebäude Finkenburgstraße 
9 wurden vor diesem Hintergrund zunächst ausgesetzt.  
 
Wie bereits beim Verwaltungsgebäude in der Breslauer Straße wünscht der Vermieter, die 
Werkhalle (ca. 990 qm/genaue Mietfläche wäre noch zu ermitteln) an den Landkreis zu 
vermieten. Dies insbesondere vor dem Hintergrund, dass derzeit wegen der Projekte 
unterschiedliche Mieten mit der VHS abrechnet werden, da sie an die Projekte gebunden 
sind. Der Vermieter möchte eine entsprechende Mietsicherheit („Ausfallbürgschaft“) und den 
Aufwand der Abrechnung für sich minimieren. Der Landkreis müsste mit der VHS ein 
Untermietverhältnis schließen. Die Miete sowie alle anfallenden Nebenkosten wären von der 
VHS zu tragen, wobei es im Rahmen der Umlagezahlungen zu höheren Aufwendungen für 
die Landkreise Wittmund und Friesland kommen könnte.   
 
Der Mietpreis muss unter Berücksichtigung der noch durchzuführenden Umbaumaßnahmen 
noch abschließend verhandelt werden. Vom Vermieter wurde versichert, dass 6,50 €/qm 
nicht überschritten werden. Dieser Mietpreis soll dann auch für die bisher gemietete Fläche 
angesetzt werden. Die Gesellschafterversammlung der Volkshochschule und Musikschule 
Friesland/Wittmund GmbH hat auf dieser Grundlage den erforderlichen Baumaßnahmen für 
einen barrierefreien Umbau und einem Mietpreis von bis zu 6,50 €/qm zugestimmt. Wegen 
der noch erforderlichen Umbauarbeiten wird ein Mietbeginn frühestens ab 01.01.2022 als 
realistisch angesehen. Die Mietdauer soll 10 Jahre betragen, wobei die Miethöhe an die 
Entwicklung des vom Statistischen Bundesamt ermittelten Verbraucherpreisindexes 
gekoppelt werden soll.  Die Parkplätze können kostenlos genutzt werden.  
 
Es ist zu entscheiden, ob das Angebot der Varia Holding GmbH angenommen und ein 
Mietvertrag zu den genannten Konditionen abgeschlossen werden soll. Die Mittel wären in 
den Haushalt 2022 ff. einzustellen.  
 
Weitere Erläuterungen werden in der Sitzung gegeben. 
 
 
 

 
Finanzierung: 
 

1. Gesamtkosten 2. jährliche Folgekosten 3. objektbezogene Einnahmen 

Miete jährlich 77.220 
€ plus Nebenkosten 
für Gesamtmietfläche  

 Miete anfänglich 
jährlich 77.220 € 
plus Nebenkosten 
für 
Gesamtmietfläche 

 Erstattung VHS  
Miete anfänglich 77.220 
€ plus Nebenkosten für 
Gesamtmietfläche  

 

€  €  €  

Haushaltsmittel 
Produktkonto: 
 
 
 
  Noch zur Verfügung: € 
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stehen nicht zur Verfügung 
 
 

 

 
Beschlussvorschlag: 
Die Verwaltung wird beauftragt, mit der Varia Holding GmbH einen weiteren Mietvertrag für 
die Werkhalle zu dem in der Sitzungsvorlage genannten Konditionen abzuschließen. Die 
Mittel sind im Haushalt 2022 ff. zu veranschlagen. 
 
 
 

 

 

 

Wittmund, den 17.06.2021  Abstimmungsergebnis: 

  Fraktion Ja: Nein: Enth.: 

  Fachausschuss Ja: Nein: Enth.: 

  Kreisausschuss Ja: Nein: Enth.: 

gez. Cassens (Erster 
Kreisrat) 

 
Kreistag Ja: Nein: Enth.: 

 

Anlagenverzeichnis: 

 
 
 


	FLD_VONAME
	Gremium
	Datum
	Nummer
	Beratungsfolge
	Sachverhalt
	FAuswirkung
	Kontrollk%C3%A4stchen11
	Kontrollk%C3%A4stchen10
	Kontrollk%C3%A4stchen12
	Kontrollkästchen11
	Beschlußvorschlag
	SMC_BM_KW

