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Landkreis Wittmund  
Der Landrat 
Amt für zentrale Dienste und 
Finanzen 
10.4/23.20.10 
 

Vorlagen-Nr. 
0168/2020 

 

BESCHLUSSVORLAGE 

öffentlich 

 
    Beratungsfolge                                                                             Sitzungstermin     TOP 

 
 

Haushaltsausschuss 03.12.2020  
 
 

Kreisausschuss 09.12.2020  

 

 

Betreff:  

Anmietung von Räumen von der Varia Holding GmbH in Wittmund, Breslauer Straße 19 - 21 

 
Sachverhalt: 
Der Bedarf des Landkreises an Büroräumen steigt stetig. Mit dem Ankauf des 
Verwaltungsgebäudes VI in 2012 wurde kurzzeitig eine Entlastung erreicht, aber 
zwischenzeitlich wurden z. B. das Dachgeschoss des Gebäudes IV ausgebaut, 
Besprechungsräume im Gebäude VI zu Büroräumen umfunktioniert oder im Gebäude II 
Räume im Kellergeschoss wieder in Benutzung genommen. Aufgrund dieser Situation hat 
der Kreisausschuss in seiner Sitzung am 11.12.2019 entschieden, eine strategische Büro- 
und Flächenanalyse in Auftrag zu geben (Vorlagen-Nr. 0172/2019). Ein Büro wurde 
ausgewählt sowie Anfang November ein Auftaktgespräch geführt. Nach dem vorgelegten 
Zeitplan soll bis Ende März 2021 ein Ergebnis vorliegen. Der Zeitplan gilt als ambitioniert.  
 
Da der Handlungsdruck stetig steigt, erscheint es aus Sicht der Verwaltung notwendig, 
unabhängig von dem Ergebnis des beauftragten Gutachtens Büroflächen anzumieten. U.a. 
durch die Gründung der Rettungsdienst Wittmund gGmbH, die der Kreistag in seiner Sitzung 
am 01.10.2020 beschlossen hat (Vorlagen-Nr. 0168/2020), erhöhen sich die Raumprobleme. 
Der entstehende  Bürobedarf kann im Verwaltungsgebäude II nicht mehr abgebildet werden. 
Aber auch durch Personalaufstockungen in den Ämtern (z. B. RPA, Mediengestaltung, 
weitere Dezernentenstelle, Abteilung Finanzen, Gesundheitsamt) sowie die vorgesehene 
Umstrukturierung des Amtes 10 zum 01.01.2022 ergibt sich ein Bedarf an weiteren 
Büroflächen.  
 
Durch die Corona-Pandemie hat auch in der Kreisverwaltung das Thema „Home-Office“ oder 
auch „Mobiles Arbeiten“ einen Schub erfahren. Allerdings müssen diese Veränderungen 
langfristig betrachtet werden und sind auch im Kontext mit der weiteren Digitalisierung von 
Verwaltungsleistungen zu sehen. Inwieweit sich dadurch künftig Büroflächen einsparen 
lassen werden, lässt sich derzeit nicht abschätzen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass 
mit diesen Veränderungen neue Anforderungen an Räume formuliert werden, die es dann 
auch im Hinblick auf die Fachkräftegewinnung zu erfüllen gilt.  
 
Da die Aufgaben des Rettungsdienstes und der Rettungsdienst Wittmund gGmbH eng 
miteinander verknüpft sind und Aufgaben teilweise in Personalunion wahrgenommen 
werden, es ist sinnvoll, für die Unterbringung die Voraussetzungen im Gebäude II zu 
schaffen. Notwendig wäre ein Auszug des Zweckverbandes Veterinäramt Jade-Weser (ZV 
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Veterinäramt), der dort 6 Büroräume angemietet hat. Im Dachgeschoss ist das 
Rechnungsprüfungsamt untergebracht. Auch für dieses Amt sollte nach Raumalternativen 
gesucht werden. Damit wäre die Möglichkeit geschaffen, das Verwaltungsgebäude I durch 
einen Umzug der Abteilung Finanzen zu entlasten und die ab 01.01.2022 geltende 
Verwaltungsstruktur auch räumlich umzusetzen. Außerdem können Forderungen des 
Arbeitsschutzes t werden.  
 
Die Varia Holding GmbH als Eigentümerin der Gebäude Breslauer Straße 19 – 21  hat ein 
Mietangebot unterbreitet. Teile des Verwaltungsgebäudes und der Werk- und Lagerhalle 
werden bereits seit 2014 durch die Volkshochschule und Musikschule Friesland-Wittmund 
GmbH (VHS) genutzt. Gespräche mit der Eigentümerin haben ergeben, dass gewünscht 
wird, dass Verwaltungsgebäude in seiner Gesamtheit an den Landkreis zu vermieten. 
Hierhin könnten der ZV Veterinäramt und das Rechnungsprüfungsamt verlagert werden. Mit 
dem ZV Veterinäramt, der seine grundsätzliche Bereitschaft für einen Umzug in das 
Gebäude signalisiert hat, und der VHS wäre dann ein Untermietverhältnis zu schließen. Der 
Verwaltungsaufwand im Gebäudemanagement würde sich hierdurch entsprechend erhöhen, 
insbesondere durch die Abrechnungspraxis für die Projekte der VHS.  
 
Die VHS hat außerdem Bedarf für das komplette Untergeschoss der Werk- und Lagerhalle 
zur Größe von ca. 1.000 qm angemeldet. Derzeit werden ca. 460 qm durch die VHS genutzt. 
Hierzu bedarf es jedoch zunächst noch weitergehender Gespräche, so dass das bestehende 
Mietverhältnis derzeit nicht verändert werden sollte.   
 
Die Varia Holding GmbH hat folgende Eckdaten für eine Vermietung genannt: 

1. Verwaltungsgebäude: Nutzfläche ca. 990 qm,  10 Jahre Mietdauer, 7,60 € 
Grundmiete je qm 

2. Werkhalle: Fläche im Erdgeschoss ca. 1.000 qm,  10 Jahre Mietdauer, 4,00 € 
Grundmiete je qm.  

3. Archivräume im Hochkeller: 1 € je qm.  
4. Mietpreisanpassung: Inflationsausgleich nach Index, alle drei Jahre 
5. Garantierter Mietbeginn aller Räume: 01.01.2022, in Teilbereichen vorzeitiger 

Mietbeginn möglich 
6. Kostenlose Nutzung der Parkplätze 

 
Das Verwaltungsgebäude ist nicht barrierefrei erschlossen. Die Varia Holding GmbH ist 
jedoch bereit, einen Plattformlift für den barrierefreien Zugang in beide Etagen zu installieren. 
Dadurch erhöht sich die Grundmiete für das Verwaltungsgebäude um 0,40 € pro qm. Eine 
weitere Markterkundung wurde nicht vorgenommen.  
 
Sowohl der ZV Veterinäramt als auch die VHS haben sich mit dem geforderten Mietpreis 
einverstanden erklärt. Für beide Institutionen steigen die Mietkosten (ZV Veterinäramt von 
7,10 € auf 8,00 € qm und für die VHS von 6,50 € ebenfalls auf 8,00 €, wobei derzeit wegen 
der Projekte unterschiedliche Mieten abgerechnet werden). Im Rahmen des Umlage-
/Verlustausgleiches des ZV Veterinäramtes/der VHS kann es in diesem Zusammenhang zu 
höheren Aufwendungen für den Landkreis kommen.   
 
Insgesamt stellt sich die Kostensituation für den Landkreis derzeit wie folgt dar, wobei die 
Miete mit 8 € berechnet wurde (7,60 € plus Anteil für Plattformlift): 
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 Miet- und 
Nebenkosten 
Landkreis 
jährlich ca.   

abzgl. 
Erstattungen 
einschl. 
Nebenkosten 
ca.  
(noch genaue 
Berechnung 
erforderlich)  

zuzgl.  Wegfall 
der Miete 
einschl. 
Nebenkosten 
des ZV 
Veterinäramt 
im Gebäude II  

abzgl. 
Mieteinnahmen 
einschl. 
Nebenkosten 
Rettungsdienst 
gGmbH 
(geschätzt)  

Kosten 
Landkreis 
nach 
Erstattungen 

Mietkosten 
jährlich  

95.000,00 €     

Nebenkosten 
jährlich ca.  

47.400,00 €     

Anteil des ZV 
Veterinäramt 

 25.200,00 €    

Anteil der VHS  66.700,00 €    

zusammen 142.400,00 € 91.900,00 € 23.500,00 € 6.200,00 € 67.800,00 €  

 
Die Kosten für die notwendige IT-Anbindung sowie erforderliche Hausmeisterstunden sind 
noch nicht eingerechnet. Ebenfalls enthalten sind nicht die Kosten für die von der VHS 
genutzte Werk- und Lagerhalle sowie die zusätzlichen Verwaltungskosten, die im 
Gebäudemanagement entstehen.  
 
Es wird vorgeschlagen, das Angebot der Varia Holding GmbH anzunehmen und zu den 
genannten Konditionen einen Mietvertrag über 10 Jahre abzuschließen. Die Kosten sollten 
anteilig bereits in den Haushalt 2021 eingestellt werden, damit Handlungsfähigkeit gegeben 
ist.  
 
Weitere Erläuterungen werden in der Sitzung gegeben.  
 
 

 
Finanzierung: 
 

1. Gesamtkosten (Miete einschl. 
Nebenkosten Breslauer Straße) 

2. jährliche Folgekosten 
(Miete einschl. Nebenkosten 
Breslauer Straße) 

3. objektbezogene Einnahmen 
(Erstattungen ZV Veterinäramt/ 
VHS)  

ca. 142.400 €  ca. 142.400 €  
zuzüglich Wegfall 
Miete u. Nebenkosten 
ZV Veterinäramt 
Gebäude II = ca. 
23.500 € 

 ca. 91.900 € 
zuzüglich Miete u. 
Nebenkosten 
Rettungsdienst GmbH f. 
Gebäude II = ca. 6.200 € 

 

Haushaltsmittel 
Produktkonto: 
 
 
 
  Noch zur Verfügung: € 

stehen nicht zur Verfügung 
 
 

 

 
Beschlussvorschlag: 
Die Verwaltung wird beauftragt, mit der Varia Holding GmbH einen Mietvertrag zu dem in der 
Sitzungsvorlage genannten Konditionen abzuschließen. Die Mittel sind im Haushalt 2021 ff. 
zu veranschlagen.  
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Wittmund, den 17.11.2020  Abstimmungsergebnis: 

  Fraktion Ja: Nein: Enth.: 

  Fachausschuss Ja: Nein: Enth.: 

  Kreisausschuss Ja: Nein: Enth.: 

gez.  Cassens (Erster 
Kreisrat) 

 
Kreistag Ja: Nein: Enth.: 

 

Anlagenverzeichnis: 
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